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Khall § 292/06.05.2002  Tuusulan Golfklubi on tehnyt alustavia suunnitelmia uuden 18-reikiisen

Ehdotus
Kj

kentin ja klubitalon rakentamiseksi. Luonnos on liitteend. Klubi on myds
postittanut kunnalle Kirjeen, jossa se tiedustelee kunnan periaatteellista kan-
taa kunnan omistamien maiden myyntiin ennen kuin suunnittelutyoti jatke-
taan. Uusi kenttd laajenee alueelle, josta kunta omistaan. 1/3 ja yksityiset n.
2/3. Kentén suunnitelmia on esitelty alueen ympiriston asukkaille. Saksan-
tien varren asukkaat ovat vastustaneet alueelle kulkua Saksantien kautta.
Samoin asukaspalautieessa on edellytetty alueen virkistysmahdollisuuksien
séilyttamisti.

Pélsytiejarjestelyt, ympiristdvaikutusten arviointi seki tarvittava muu kun-
nallistekniikan selvitysty jatkuu, jos kunta antaa hankkeelle tukensa ja suh-
tautuu periaatteessa myGnteisesti alueen luovutukseen,

Alueen ympiriston kaavoitustilanne nikyy liitteessd. Nykyinen golfkentts
Pekkolan ja Saksan omakotitaloalueiden vilissi on merkitty VU-3,

Hyryldn laajenemissuuntia kisittelevissa osayleiskaavassa (HYLA) alueelle
on osoitettu merkintd M-4 (maa- ja metsitalousvaltainen alue). Teknisesti
alueen eteldosa olisi liitettdvissid Saksan alueen kunnallistekniikkaan. Alueel-
le voitaisiin kaavoittaa n. 20 AO-tonttia. Alueen tarkoituksenmukainen
suunnittelu ja kayto edellyttaisi kuitenkin laajemman alueen kasittely. Ni-
mi alueet kunta on jo vuokrannut golfklubille tai alueet ovat yksityisten
omistuksessa. Alue sijaitsee lihelld Keravaa ja paineet alueen rakentamiseksi
pitkélla téhtaimelld tulevat kasvamaan. Tamén vuoksi kunnan tulisi turvata
itselleen mahdollisuus asian harkitsemiseksi uudelleen tulevaisuudessa. (Lai-
tila, puh. 040-595 6263)

Maanhankinta- ja luovuatustydryhmén esitys on sama kuin kunnanjohtajan
ehdotus.
Kunnanhallitus padttaa

- suhtautua myénteisesti alueen pitkdaikaiseen vuokraamiseen
edellyttien, ettd
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- uuden alueen tiejéirjestelyt ja yleinen virkistys-
kayttomahdollisuus on suunnitelmissa huomioitu ja turvattu |

- alueen vuokraaminen tapahtuu samoin ehdoin kuin muiltakin
maanomistajilta (ko. ehdot eivit ole tilld hetkelld tarkkaan tie-
dossa).

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun Matti Férling esitti, etti hake-
mukseen suhtaudutaan kielteisesti. Esitys raukesi kannattamattomana.

Ehdotus hyvéksyttiin.

Kiinteistdinsino6ri Jukka Laitila oli asiantuntijana paikalla esittelemissi
asiaa klo 17.10 - 17.30

Matti Farling jatti paatskseen erifivin mielipiteensi.

Kunnanhallituksen kokous keskeytettiin tavon ajaksi klo 17.45 - 17.50

Kentin laajentamiseen tdhtdfivid neuvotteluja on jatkettu kesin ja syksyn
aikana. Asia on ollut my6s maanhankinta- ja luovutustydryhmin (MHL) k-
sittelyssd, viimeksi 16.9.2002.

‘Tuusulan Golfklubin johdon kanssa on sovittu tyén jatko-ohjelmasta. Jatkon
ja laajenemisen edellytyksend on, etté

- kentén virkistyskdyttd suunnitellaan kunnan kanssa yhteistyss-
s# siten, ettd alueen ja sen ympdéristdn yleinen ulkoilukiyttd on
mahdollista uuden kentén huoltotiestéd hyviksikiyttien

- kentin ympiéristdselvitystd tdydennetdin kunnan ympéristdasi-
ainkeskuksen ohjeiden mukaisesti

- uuden kiubirakennuksen tieyhteys pyritdén jarjestimain Jér-
venpédntieltd, ja rakentamisen aikana liikennéinnistd voidaan
neuvotella Keravan kaupungin kanssa

- asukkaiden kuulemisen vuoksi alueen kaavoitusta joudutaan
harkitsemaan. Asiasta ollaan yhteydessd my6s Ympéristokes-

kukseen

- pintavesien johdosta ja kunnallistekniikasta laaditaan erillinen
selvitys

- vanhalle klubirakennukselle kunnalla ei ole kdyttda.
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Kentén ja virkistyskéyton yhteensovittaminen on jatkunut. Samoin kentésta
on valmistunut [uonnos, joka perustuu kulkuun Jirvenpiintieltid. Keravan
kautta johdettavasta kulkuyhteydestd on neuvoteltu Keravan kaupungin
kanssa. Kerava on valmis jatkoneuvotteluthin ja pitdd kenttd4 ja sen ympiris-
84 lisddntyvien virkistysmahdollisuuksien vuoksi hyvina.

Tuusulan Golfkiubin ja kunnan vilinen nykyinen vuokrasopimus on ollut
voimassa vuodesta 1983 alkaen. Vuokraa on tarkistettu viimeksi 19.3.1999,
jolloin klubirakennuksen tontin vuokraksi sovittiin 18.000 mk/v ja muiden
kenttdalueiden vuokraksi 840 mk/ha, yht. n. 22,75 ha. Vuokrantarkistuksia
tehdéén joka neljds vuosi. Seuraava tarkistus on ndin ollen 18.3.2003.

Uusien alueiden osalta neuvotteluissa on ollut esilli pitkéaikainen vuokraso-
pimus (30-50 v) indeksiin sidotun vuosivuokran ollessa 5 % kunnan Kapitee-
lilta ostaman alueen kauppahinnasta 8§00.000 mk/25,7 ha eli 1.556 mk/ha/v,
eli 262,00 e/halv.

Tuotto vastaa pitk#aikaista riskitontd sijoitusta (esim. valtion 2013 erdénty-
viin obligaation tuotto on 4.5 % p.a.), ja sitd voitaneen pitdd tyydyttavina
huomioon ottaen lis#intyvit yleiset virkistymismahdollisuudet. (Jukka Laiti-
la, 8718 3543)

Kunnanhallitus pasttas

- merkitd valmistelutilanteen tiedoksi ja

- kéydé periaatekeskustelun hankkeen jatkosta.

- tarkastaa ja hyviksyd poytakirjan tdmin asian osalta vilitts-
mésti kokouksessa.

Kunnanhallitus paitt

- merkitd valmistelutilanteen tiedoksi ja kiiydyssa periaatekes-
kustelussa

- suhtautua hankkeeseen my®&nteisesti esitellyltd pohjalta
- todeta, ettd

- tieyhteys jirjestetifin ensisijaisesti Jirvenpéintiel-
té (tiehallinnon kanta uuteen liittyméaén on var-
mistettava. Tuusulan kunta osallistuu kunnallis-
teknisiin ja muihin kustannuksiin vain lain ja
yleisen kdytdnnon edellyttdmailld tavalla) ja
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alue vuokrataan enintddn 30 vuoden vuokrasopi-
muksella 5 %:n vuosivuokralla laskettuna kunnan
Kapiteelilta ostaman alueen kauppahinnalle (800
000 mk) ja 100 %:sesti indeksiin sidottuna ja ettd

on selvitettdvi, voidaanko hanke toteuttaa ilman
asemakaavaa

- tarkastaa ja hyviksyd poytékirjan tdmin asian osalta vilitts-
misti kokouksessa.

Kiinteistéinsinoori Jukka Laitila oli asiantuntijana paikalla esittelemissé
asiaa klo 16.55 - 17.20.

Uudeksi golfklubialueeksi suunnitellulle alueelle kulkuyhteys voidaan jarjes-
tdd seuraavien vaihtoehtojen pohjalta:

VE 1 Ilmarisentieltd Keravan katuverkostosia

Alue on kokonaisuudessaan kunnan omistuksessa. Asemakaavassa merkinti
VU-3 teknisesti helppo toteuttaa VU-3 alueen sisdiseni tiend, josta kunnalle
ei koidu kunnossapitovelvollisuutta. Aikaisemmassa kisittelyssd vaihtoeh-
toon on kunnanhallituksessa suhtauduttu kielteisesti. Keravan kaupungin lo-
pullinen kanta on selvittdmattd. Alustavissa kannanotoissaan Kerava on suh-
tautunut asiaan positiivisesti. Kunnan kannalta hallinnollisesti helpoin ja ta-
loudellisesti edullisin ja nopeiten toteutettava vaihtoehto.

VE2 Tuusulantieltd Saksantietd pitkin

Alue on asemakaavassa katualuetta VU-3 alueelle asti jatkuen pp / t:na VU-3
alueen ldpi. Alkuperiinen vaihtoehto, joka esiteltiin golfkentiin laajennuksen
ensimmaisten luonnosten padsytiend. Kohtasi voimakasta vastustusta Saksan
alueen asukkaiden taholta. Tuusulan puolelta edullisin ja nopeiten toteutetta-
va vaihtoehto. Tiejirjestelyt eivit edellytd kaavanmuutosta,

VE 3 Tuusulantieltd Suotien jatkeelta uusi liittymé

Uusi tie kulkist Tuusulantieltd kaavoittamattoman alueen halki nykyiselle
golfkentille lansipuolelta yhtyen ennen uutta klubirakennusta VE 2:een.

Tie kulkisi katuna Tuusulantieltd pohjoiseen jonkin matkan tulevan asuin-
alueen halki jatkuen golfkentén puolella VU-3 alueen sisdiseni tiend. Tielai-
toksen alustava lausunto liittymén osalta kielteinen. Jatkoneuvotteluissa
edellytetdén liittymin ympéristod laajempaa kaavallista suunnittelua, joka
ulottuisi koskemaan myds Tuusulantien eteldpuolella sijaitsevaa Saksan alu-
etta. Suunnittelu edellyttds todennidkdisesti myos itdisen ohikulkutien lin-
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jauksen liittyvid periaateratkaisuja sikili kun ne vaikuttavat Saksan alueen
maankiyttoon. Saksankujan alueen osakkaat vastustavat vaihtoehtoa. Kun-
nan kannalta melko edullinen, mutta kaavallisten ratkaisujen vuoksi hitain
vaihtoehto.

VE 4 Jirvenpééntieltd Pekkolan alueen Mailapojantien kautta

Mailapojantie asemakaavassa. Sen jatkaminen pohjoiseen edellyttis asema-
kaavan laajentamista. Tie joudutaan linjaamaan yksityisten omistuksessa
olevien halli- ja omakotikiinteistSjen lapi yhtyen Pappilanhaantiehen (VE 5.)
Toinen halleista olisi ostettavissa. Hallien osalta on neuvoteltu myds jirjeste-
lyistd, joissa toiminta siirtyisi toiseen kunnan osoittamaan paikkaan. Neuvot-
telut eiviit johtaneet jatkotoimenpiteisiin. Positiivista valmis liittymi Jirven-
padntielle sekd kunnan omistamien maiden hyddyntiminen, kuten VE 5:ssi.

VES5 Jarvenpiintieltd Pappilanhaantien kautta

Alue on kokonaisuudessaan kaavan ulkopuolella. Pappilanhaantien tien lin-
jausta joudutaan jonkin verran muuttamaan. Kl-viyldstén ja alikulun osalta
joudutaan tekeméin laajahkoja muutoksia my6s Jarvenpésntien liittyméssé,
jossa vasemmalle kdfintyminen suppeammallakin litkennemédrilld tuottaa
vaikeuksia. Pappilanhaantien varren asukkaat vastustavat vaihtoehtoa. Vaih-
toehdon hyvé puoli on, ettd tievarressa olevat kunnan omistuksessa olevat
maat olisi mahdollista kaavoittaa pientalotonteiksi. Mahdollinen tonttien
maira olisi kaavaratkaisuista riippuen 15-20 kpl.

(VE 6) Yhdistelmi

Edelld mainittujen vaihtoehtojen lisiksi on tutkittu yhdistelmas, jossa alueel-
le kuljettaisiin siséén toista (esim. Pappilanhaantie) ja ulos toista (Saksantie
tai Keravan limarisentie) kautta. Yhdistelmi saattaa olla vaikeasti toteutetta-
va, mutta se vihentéisi tieston litkenneméirit puoleen.

Yhteenveto;

Asemakaavan laatiminen hidastaa prosessia ainakin vaihtoehdoista 3-5.
Suunnittelun kannalta hitain on VE 3. Jarvenpaitiehen ulottuvat VE 4 ja VE
5 ovat toteutuksen kannalta kalleimmat, kallein on VE 5. VE 4 ja VE 5 mah-
dollistavat molemmat kunnan omistamien maiden hyddyntdmisen. Vaihto-
ehdot 1 ja 2 ovat kiyttoonotettavissa viipyméttd ja pienin kynnyskustannuk-
sin. Vaihtoehto 1 sijaitsee kokonaan Keravan kaupungin alueella ja timén
kulkuyhteyden kiyttdonotosta paatikset tekee Keravan kaupunki.

Kunnanhallituksen suhtauduttua kielteisesti VE 1: een on kuntakehitysryhmi
pédtynyt esittdmédn VE 2:ta. (Matti J. Arola)

Liitteend asukkaiden kannanottoja golfkentéin liikennejirjestelyihin ja kartta
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Kunnanhallitus pasttias

valita tievaihtoehdoksi vaihtoehto 2:n

cttd vuokrasopimusta ja muita asiaan liittyvid jérjestelyji val-
mistellaan aiemmin linjatulta pohjalta

merkitd tiedoksi alueen asukkaiden kannanotot golfkentén lii-
kennejérjestelyihin.

Puhcenjohtajan avattua asiasta keskustelun kunnanjohtaja muutti paatssch-
dotuksensa kuulumaan seuraavasti: Kunnanhallitus pasuad, etti

kulku uudelle alueelle jarjestetiin Viheriotien kautta

vuokrasopimusta ja muita asiaan liittyvis jarjestelyji valmistel-
laan muutoin aiemmin linjatulta pohjalta

Tuusulan Golfklubi velvoitetaan esittdimain tiestdn toteuttamis-
suunnitelma kunnan vahvistettavaksi.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti kunnanjohtajan muutetun paatdseh-

dotuksen.

Kunnanhallitus paitti, etti

kulku uudelle alueelle jirjestetidsin Viheridtien kautta

vuokrasopimusta ja muita asiaan liittyvia jirjestelyjd valmistel-
laan muutoin aiemmin linjatulta pohjalta

Tuusulan Golfklubi velvoitetaan esittimiin tieston toteuttamis-
suunnitelma kunnan vahvistettavaksi.

Asiantuntijoina olivat paikalla tdmén asian esittelyn ajan kiinteistdinsindori
Jukka Laitila ja kaavapaillikko Pertti Kyyhkynen sekd Tuusulan Golfklubin
edustajina Timo Mansnerus ja Ilkka Kaivosoja klo 16.51 - 17.45. Asia esitel-
tiin kokouksen ensimmdiseni asiana ennen §:44 370.

Lauri Untamo saapui kokoukseen tdmiin asian kasittelyn aikana klo 17 ja
Kari Friman poistui kokouksesta tdmén asian kasittelyn aikana klo 17.35.

Kokous keskeytettiin tauon ajaksi klo 18.37 - 18.45.
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Kunnanhallituksen pditokseen 4.8 2003 § 371 annettiin oikaisuvaatimusoh-
jaus koskien litkennejérjestely linjausta Viheriéntien kautta suunnitteilla ole-
valle Golf-kentille.

Asian johdosta on kuntaan toimitettu seuraavat oikaisuvaatimukset.

1. Tuomo ja Raili Laine, Jyri ja Maija Outinen, Heikki ja Leena
Palva, Jukka ja Hannele Nykinen, Markus Kantola ja Eija Li-
pasti, Taisto ja Birgitta Isonen, Markku ja Riitta Heikinheimo,
Marko Kojo ja llona Hopeasaari-Kojo, Pauli Niemeli ja Kaari-
na Toivonen-Niemel4 asiamiehenéiin asianajaja Heidi Savia

2. Varatuomart, asianajaja Harry Hedman, Puttaustie 4, 04310
Tuusula
3. Timo Hakamiki Swinginpolku 6 D 04310 Tuusula

Oikaisuvaatimukset tekijdt vaativat kunnanhallituksen piitdksen kumoamis-
ta siltd osin, kun kunnanhallitus on paattinyt tiejirjestelyistd koskien Vihe-
riGtietd.

Perusteluiksi, jotka kdyvit tarkemmin ilmi hitteistd esitetéisin, ettd kunnanhal-
lituksen pditds on kaavanvastainen, pités on syntynyt virheellisessd jérjes-
tyksessd kunnanhallituksen ylittdessi toimivaltansa, asukkaita ei ole kuultu,
Viherittie-vaihtoehto on kallein ratkaisu, eiki niin ole kuntalaisten edun
mukainen eikd Viheriotiestd ole tehty liikenne-, ympéristd- ja kustannussel-
vitystd kuten muista vaihtoehdoista.

QOikaisuvaatimusperusteiden arviointi

Tiejarjestelypditds ei ole kaavan vastainen. Pekkolan alueen rakennuskaava
on vahvistettu valtuustossa 18.06.1990 § 129. Viheridtie on asianmukaisesti
rakennettu kaavatieksi.

Asukkaiden kuulemisen osalta on todettava, ettdi kunnanhallituksen p#tds
tiejérjestelyjen osalta oli valmisteleva pdatds. Tuusulan Golfklubi Oy sai teh-
tdviksi suunnitella uudelle alueelle tiejdrjestelyt Viheridtien kautta. Kunnan-
hallituksen pédatdksen mukaisesti tekninen toimi/tekninen lautakunta vahvis-
taa suunnitelmat. Kéytinnossé timé tarkoittaa sitd, ettd tekninen toimi laittaa
kaavan mukaiselle VU-3 alueelle suunniteltavan tiereitistén nihtiville, jol-
loin kuntalaisilla on mahdollisuus ottaa suunnitelmiin kantaa. Lisiksi uuden
reitiston rakentaminen edellyttdi myds maanomistajien suostumusta. Kunta
omalta osaltaan on antanut oikeuden tehdi tarvittavia suunnitelmia. Kunnan
ja Tuusulan Golfklubin suunnitteluvastuujaon mukaan Golfklubi vuokralai-
sena ja toteuttajana hankkii muilta maanomistajilta tarvittavat luvat,



TUUSULAN KUNTA
Valtuusto

Ehdotus
Kj

Pastos

Khall § 554/27.10.2003

Kokouspvm. Sivu

15.12.2003 673

Viheridtie kulkuvaihto ei kunnan kannalta ole sen kalliimpi kuin jokin muu
suunnitellulle pelialueelle johtava tie. Tiejarjestelyistd sen rakentamisesta ja
kustannuksista vastaa Tuusulan Golfklubi.

Edelléd olevan johdosta totean, ettei asiassa ole menetelty siten, ettd kunnan-
hallitus olisi toiminut voimassa olevan kaavan vastaisesti, ylittinyt toimival-
taansa pdétossd tehdessddn tai muutoinkaan toiminut laittomasti. Hallinto-
menettelylain mukainen kuuleminen tapahtuu siini vaiheessa, kun on ole-
massa konkreettiset suunnitelmat, joihin voi suunnitelmien nihtivills ollessa
ottaa kantaa. ( Matti J. Arola)

Oikaisuvaatimuskirjelmét liitteena

Kunnanhallitus paattas

- todeta etté piétds on syntynyt laillisessa jarjestyksessd toimi-
valtaa ylittimétta

- todeta ettd asianosaisten kuuleminen tapahtuu sitten kun tiejér-
jestelysuunnitelmat asetetaan julkisesti nihtiville

- todeta etteivit oikaisuvaatimuksen esittdjit ole esittineet sellai-
sia syitd eikd perusteita, joiden vuoksi tehty pd#tds tulisi kumo-
ta

- pysyttidd voimassa 4.8.2003 §:n 371 kohdalla tekeménsi pii-
tOksen.

Ehdotus hyviksyttiin,

Jatkoneuvotteluissa on ndhty tarkoituksenmukaiseksi, ettéi sek# vanhaa ettd
uutta goltkenttdd koskeva vuokrasopimus yhdistetéisin. Nykyistd kentin
vuokrasopimusta on tarkistettu viimeksi 19.3.1999, ja se on ollut voimassa
18.3.2003 saakka. Tarkistuksia ei ole tehty, koska golfkentin osalta sopimus-
tilanne on ollut kesken. Tuolloin klubirakennuksen rakennuspaikan vuokra
on ollut 18.000 mk (0.78 ha) ja muiden kenttdalueiden 840 mk/ha/vuosi. Yh-
distetyn vuokrasopimuksen vuosivuokraksi on neuvoteltu sama hehtaarihinta
kuin mitd on ollut uuden kentén osalta esilld kunnanhallituksessa
16.12.2002. Vuokra muodostuu kunnanhallituksen paitoksen mukaisesti
800.000 mk pddomasta, josta vuotuisen vuokran osuus on 5 %. Tilldin golf-
kentén osalta vuokra on 262,00 e/ha. Sen lisdksi peritddn klubirakennuksen
rakennuspaikan osalta 4.000 e/ha/vuosi. Vertailun vuoksi selvitettiin nyt
vuokrattavien tilojen tasearvot, jotka osoittautuivat Kapiteeli Oy:1t4 ostetun
maa-alueen arvoa alhaisemmiksi. Vuokrasopimusten yhdistimisessi on li-
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sdksi Tuusulan Golfklubille uusien osakkeiden markkinoinnissa merkittiva
hyGty.

Vuokra-alueelle kulku jérjestetdsin kunnanhallituksen 4.8.2003 tekemin p#i-
toksen mukaisesti ViheriStien kautta. Vuokrasopimukseen on otettu kuiten-
kin kohta, jonka mukaisesti kulku voidaan yhteisestd sopimuksesta osoittaa
muualtakin teknisen lantakunnan hyviksymien erillisten suunnitelmien mu-
kaisesti. Vuokrasopimusluonnos seki kartta alueesta on liitteens. (Laitila,
040-595 6263)

Neuvottelun yhteydessd on selvitetty myds Pappilanhaantien kiiyttod tuleval-
le golfkentélle kulkemista varten.

Uudenmaan tiepiiri on ilmoittanut alustavana kantanaan, etti nykyisen Pap-
pilanhaantien ja Jarvenpadntien liittymén parantaminen voidaan toteuttaa
véistotilalla eli Hittymissd ei tarvita vasemmalle kédsintymiskaistaa. Pappilan-
haantien kohdalla liittymisnidkemdt Jirvenpéintielle ovat riittivit. Vaistoti-
lan rakentamisen yhteydessd tulee siirtdd Jarvenpiintien itireunalla oleva
linja-autopysékki Pappilanhaantien pohjoispuolelle ja rakentaa kevyen lii-
kenteen yhteys Jarvenpéintien alikulkukéytivistd Pappilanhaantielle ja em.
pysiikille. Liittyméjarjestelyn toteuttamiseksi tarvitaan Uudenmaan tiepiirin
tyGlupa, jonka yhteydessd tiepiiri tarkastelee alueen yksityistieliittymét laa-
jemmin. Liittymén parantamisen alustava kustannusarvio on 50 000 -

75 000 euroa.

Pappilanhaantien uudelleen linjaus ja liittymén siirto nykyisen liittymén ete-
lipuolelle on huomattavasti kalliimpi ratkaisu ja edellyttid todenniikSisesti
nykyisen kevyen liitkenteen sillan jatkamista.

Kaavoitus on alustavasti tutkinut Pappilanhaantien varren kaavoittamista
pientalotonteiksi. Mahdollinen tonttien mé#ra olisi kaavaratkaisusta riippuen
20 - 40 kpl, joista kunnan omistuksessa olevalle maalle sijoittuisi 12 - 30 kpl.
Osalla aluetta maaperi on avokalliota, itdreunalla rakentamista rajoittaa suo.
Jos alue asemakaavoitetaan tulee Pappilanhaantiesti asuntoaluetta ja golf-
kentille kulkua palveleva kokoojakatu (5,5 m ajorata + 3 m jk+pp-tie), jonka
toteuttamis- ja kunnossapitovastuu on kunnalla. Kokoojakadun kustannusar-
vio on kaavavaihtoehdosta riippuen 210 000 - 320 000 euroa.

Tonttikatujen kustannukset ovat kaavaratkaisusta riippuen 0 - 150 000 euroa.
Alueen vesihuoltoverkoston rakentamisen kustannusarvio on 250 000 -

260 000 euroa. Asemakaavan my&td myos Jérvenpiintien ja Pappilanhaan-
tien liittymén parantamisen toteuttamisvastuu tulisi Tuusulan kunnalle.

Pientaloalueen katujen ja vesihuoltoverkoston sekd Jirvenpéintien - Pappi-
lanhaantien liittymén parantamisen kustannukset ovat vaihtoehdosta riippuen
yhteensd 610 000 - 720 000 euroa (16 000 - 23 500 euroa/tontti). Alue on
kunnallistekniikan rakentamiskustannuksiltaan keskimidriistd tasoa kalliim-

pi.
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Jos alueelle ei laadita asemakaavaa tai Pappilanhaantien kautta tarvitaan ajo-
yhteys goltkentille ennen asemakaavan lainvoimaisuutta, on Pappilanhaan-
tien parantamiseksi haettava tarvittavat luvat alueen maanomistajilta ja tie-
kunnalta. Lisdksi Uudenmaan tiepiiriltd on haettava lupa Jarvenpizntien ja
Pappilanhaantien liittymén parantamiseksi. (Olli Lappalainen, p. 8718 3566)

Asiaa on kisitelty kuntakehitysryhmaéssd 29.9.2003. Kuntakehitysryhmén
esitys on sama kuin kunnanjohtajan ehdotus.

Kunnanhallitus pattas

- vuokrata Tuusulan kunnan Kirkonkylissa sijaitsevista tiloista
Kunnanpelto 12:5, Rajamaa 11:448, Réyheld 12:4, Pesola
11:190 ja Perukka 11:461 sekd Tuomalan kyldssi sijaitsevista
tiloista Kaunisniitty 6:43, Mansikkamiiki 6:42 ja Mansikkama-
ki2 6:55, pinta-alaltaan yhteensi noin 58,5 ha golfkenttialu-
eiksi sekd golfkenttdd palvelevia klubi- ja huoltorakennuksia
varten Tuusulan Golfklubi Oy:lle 30 vuodeksi vuokran ollessa
golfkentiin osalta 262,00 e/ha/vuosi ja klubirakennuksen raken-
nuspaikan osalta 4.000 e/ha/vuosi sekd muutoin vuokrasopi-
muksessa tarkemmin mééritellyin ehdoin

- ettd voimaantulon edellytykseni on, etti vuokralaisella on oi-
keus irtisanoa vuokrasopimus, mikéli se ei pysty solmimaan
kentiin rakentamisen edellyttdméd vuokrasopimusta naapuri-
alueiden maanomistajien kanssa.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun kunnanjohtaja muutti piastéseh-
dotustaan lisé#maillid sithen 3. kohdaksi seuraavaa:

- ettd eri kulkuyhteysvaihtoehtojen tarkastelua jatketaan aktiivi-
sesti yhdessd Tuusulan Golfklubi Oy:n kanssa.

Kunnanhallitus hyviksyi yksimielisesti kunnanjohtajan muutetun pitdseh-
dotuksen.

Kunnanhallitus péitti

- vuokrata Tuusulan kunnan Kirkonkyldssi sijaitsevista tiloista
Kunnanpelto 12:5, Rajamaa 11:448, Réyheld 12:4, Pesola
11:190 ja Perukka 11:461 sekd Tuomalan kyldssé sijaitsevista
tiloista Kaunisniitty 6:43, Mansikkamiki 6:42 ja Mansikkamé-
ki2 6:55, pinta-alaltaan yhteensd noin 58,5 ha golfkenttaalu-
eiksi sekd golfkenttdd palvelevia klubi- ja huoltorakennuksia
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varten Tuusulan Golfklubi Oy:lle 30 vuodeksi vuokran ollessa
golfkentéin osalta 262,00 e/ha/vuosi ja klubirakennuksen raken-
nuspaikan osalta 4.000 e/ha/vuosi sekd muutoin vuokrasopi-
muksessa tarkemmin méaéritellyin ehdoin

- ettd voimaantulon edellytykseni on, ettd vuokralaisella on oi-
keus irtisanoa vuokrasopimus, mikéli se ei pysty solmimaan
kentén rakentamisen edellyttdm#i vuokrasopimusta naapuri-
alueiden maanomistajien kanssa

- ettd eri kulkuyhteysvaihtoehtojen tarkastelua jatketaan aktiivi-
sesti yhdessd Tuusulan Golfklubi Oy:n kanssa.

Varatuomari Harry Hedman on 18.11.2003 toimittanut kunnanhallitukselle
oikaisuvaatimuksen koskien 27.10.2003 §:n 554 kohdalla tehty# paitdsti,
jolla Tuusulan kunta vuokraa Tuusulan Golfklubi Oy:lle 30 vuodeksi yhteen-
sd 58,5 ha maata omistamistaan Kirkonkyldn kyldssi sijaitsevista tiloista
Kunnanpelto 12:5, Rajamaa 11:448, Réyheld 12:4, Pesola 11:190 ja Perukka
11:461 ja Tuomalan kyldssi sijaitsevista tiloista Kaunisniitty 6:43, Mansik-
kamaki 6:42 ja Mansikkamiki 2 6:55.

Oikaisuvaatimuksessaan, jonka perustelut ilmenevit tarkemmin liitteens
olevasta kirjelmastd, Hedman vaatii kunnanhallituksen paatdksen kumoamis-
ta kokonaisuudessaan mm. siksi, ettd vuokrasopimuksen luonnoksessa ja
paatdksessi el ole varmistettu alueen ympérivuotista virkistyskiiyttéd kunnan
asukkaille ja ettd tieliittymavaihtoehdoksi on hyviksytty ns. Viheristie- vaih-
toehto vaikka tielinjauspaétts ei ole lainvoimainen.

Oikaisuvaatimuksen arviointi

Oikaisuvaatimuksen kohteena olevassa kunnanhallituksen pastoksessi on
kyse kunnan omistamien maiden vuokraamisesta ja vuokrasopimuksen ehto-
jen hyviksymisesti.

Vuokrasopimusluonnokseen oli yhdistetty Tuusulan Golfklubi Oy:n (aiem-
min Tuusulan Golfklubi ry) kanssa tehty vuokrasopimus, jonka voimassa-
oloaika pédttyy 31.12.2017. Témi vuokrasopimus on alkanut 1.6.1983 ja so-
pimuksen ehtoja on sopimuksen voimassaoloaikana tarkistettu viimeksi kun-
nanhallituksessa 22.06.1998. Lisémaata piti uudella sopimuksella vuokrata
35,8 ha. Uusi vuokra-alue on paiosin metsdmaata, jonka pitkdaikaisesta
vuokraamisesta voimassa olevien toimivaltasdinndsten mukaan piitdsvalta
kuuluu valtuustolle. Vuonna 1983 tehty maanvuokrasopimus perustui toimi-
valtaiseen kunnanhallituksen péstokseen.

Toimivaltaristiriitojen valttdmiseksi on tarkoituksenmukaista, ettd voimassa-
olevaa vuokrasopimusta ei tilld paitokselld ole syytd muuttaa ja tehdd uu-
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desta alucesta oma vuokrasopimus. Vuokrasopimusten ehdot tulee jatkossa
vhdenmukaistaa, samoin vuokra-aika.

Valtuuston 18.06.1990 hyvaksymaissd Pekkolan rakennuskaavassa Tuusulan
Golfklubille vuokrattu on VU-3 aluetta, joka on kaavamerkint6jen mukaan
varattu Golf-kenttdd varten. Golf-kenttd on ollut toiminnassa ennen Pekkolan
ja Saksantien alueen rakentamista.

Voimassaoleva maanvuokrasopimus kuten myds nyt tehtdvi uusi sopimus
turvaa vuokra-alueen ympérivuotisen virkistyskiyton. Huoltotiet ja polku-
verkostot rakennetaan siten, ettd huoltotie- ja polkuverkostosta osoitetaan es-
teettomiit reifit siten, ettd ne toimivat yleisend ympirivuotisena ulkoiluver-
kostona vuokra-alueella ja sen ympéristossi.

Maanvuokraajan on ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymisti huolehdit-
tava siitd, ettd toimenpiteisiin on saatu kaikki viranomaisten mahdollisesti
edellyttdmat luvat.

Talousarvion toimeenpanosta annettujen johtosdéntitasoisin midrayksin
kunnanhallitus saa vuokrata médrdamillaén ehdoilla viljelysmaita, viljelys-
palstoja yms. ja rakennuspaikkoja valtuuston vahvistamien vuokrausperus-
teiden mukaan. Kun kuten edelld on todettu uudessa vuokra-alueessa on kyse
metsémaiden vuokraamisesta, kuuluu pditosvalta valtuustolle. Niin ollen
kunnanhallituksen on syytd kumota oikaisuvaatimuksen kohteena oleva
vuokrauspditds ja saattaa nyt allekirjoitettu vuokrasopimus valtuuston vah-
vistettavaksi. (Matti J. Arola)

Liitteend uusi vuokrasopimus ja oikaisuvaatimus

Kunnanhallitus

- pédttad toimivaltapuutteen vuoksi kumota oikaisuvaatimuksen
kohteena olevan 27.10.2003 §:n 554 kohdalla tekeménsi pii-
toksen

- ehdottaa valtuustolle, ettd

VALTUUSTO paattaa

- hyviksyi liitteend olevan vuokrasopimuksen

- antaa kunnanhallitukselle valtuudet tarkistaa voimassa olevaa
vuonna 1983 tehtyd, myshemmin tarkistettua ja 30.12.2017
paittyvad maanvuokrasopimusta siten, ettd ehdot ovat samansi-

siltoiset kuin 26.11.2003 allekirjoitetussa vuokrasopimuksessa.

Ehdotus hyviksyttiin,
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Liitteend uusi vuokrasopimus ja oikaisuvaatimus

Liite nro 214

Valtuusto paattai

- hyviksyd liitteend olevan vuokrasopimuksen

- antaa kunnanhallitukselle valtuudet tarkistaa voimassa olevaa
vuonna 1983 tehtyd, myShemmin tarkistettua ja 30.12.2017
pdittyvad maanvuokrasopimusta siten, ettd ehdot ovat samansi-

siltdiset kuin 26.11.2003 allekirjoitetussa vuokrasopimuksessa.

Ehdotus hyvéksyttiin.

kuntakehitys/maankéaytto / Tynjdld, edelleen jakelu



